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1. Referat af seneste organistionsbestyrelsesmgde den 23. april 2024

Referat af organisationsbestyrelsesmgdet afholdt den 23. april 2024 er udsendt pa
First Agenda den 26. april 2024.

2. Revisionsprotokol

I henhold til bestemmelserne i "Bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. § 93, stk.
5" fremlaegges selskabets revisionsprotokol.

Revisionsprotokollen omfatter revision af selskabets og afdelingernes regnskaber for
2022-2023.

Bilag 1: Revisionsprotokol
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3. Organisationsbestyrelsens sammensaetning

Pavalg
Formand Per Husted Sgrensen 2024
Neestformand Ida Harlyk Cordtz 2025
Medlem Annette Witt 2024
Medlem Janni Malene Geer 2025
Medlem Rita Hardenberg 2024
Medlem Pia Lafontaine 2024
Medlem Peter Simonsen 2025

4. Meddelelser fra formanden

Formand Per Husted Sgrensen vil eventuelt give aktuelle meddelelser eller berette om
relevante begivenheder siden seneste organisationsbestyrelsesmgade.
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Referat

Egedal Boligselskab

Mgde den 5. november 2024

Udsendt den 27. november 2024
Sager til beslutning

5. Boligorganisationens og afdelingernes regnskaber

Som bilag vedlaegges selskabets og afdelingernes regnskaber for tiden 1. juli 2023 til 30.
juni 2024 med status pr. sidstneevnte dato.

Regnskabsopstillingen er i lighed med sidste ar foretaget saledes, at der for afdelingerne
kan foretages en sammenligning med den pageaeldende afdelings budget for regnskabs-
perioden samt efterfalgende ars budgettal.

Regnskaberne udviser fglgende:

Egedal Boligselskab

Driftsregnskabet for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 6.670.873 kr. og
slutter med et overskud pa 614.563 kr., der overfares til arbejdskapitalen.

Status balancerer med 27.959.894 kr., og dispositionsfonden udgar 9.709.549 kr. sva-
rende til 34.213 kr. pr. lejemalsenhed. Arbejdskapitalen udger 1.964.726 kr. svarende til
6.923 kr. pr. lejemalsenhed. Arbejdskapital til fri disposition udger 1.954.726 kr.
Smgrum Gardhuse

Driftsregnskabet for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 12.799.911 kr. og
slutter med et underskud pa 387.864 kr., der overfares til opsamlet resultat.

Status balancerer med 221.138.295 kr.

Klgveren

Driftsregnskabet for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 1.571.239 kr. og

slutter med et underskud pa 8.665 kr., der overfgres til opsamlet resultat.

Status balancerer med 22.969.854 kr.
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Irishaven
Driftsregnskabet for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 1.594.073 kr. og
slutter med et overskud pa 53.376 kr., der overfares til opsamlet resultat.

Status balancerer med 36.403.765 kr.

Skibstedgard
Driftsregnskab for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 1.869.172 kr. og slut-
ter med et underskud pa 62.789 kr., der overfares til opsamlet resultat.

Status balancerer med 46.326.172 kr.

Amalieparken
Driftsregnskab for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 6.343.734 kr. og slut-
ter med et underskud pa 47.198 kr., der overfares til opsamlet resultat.

Status balancerer med 134.359.587 kr.

Seniorbofeellesskabet Dyvelasen
Driftsregnskabet for tiden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 balancerer med 5.030.496 kr. og
slutter med et overskud pa 68.996 kr., der overfares til opsamlet resultat.

Status balancerer med 63.114.786 kr.

Bilag 2: 53000 Regnskab 2023-2024
Bilag 3: 53002 Regnskab 2023-2024
Bilag 4: 53006 Regnskab 2023-2024
Bilag 5: 53007 Regnskab 2023-2024
Bilag 6: 53008 Regnskab 2023-2024
Bilag 7: 53009 Regnskab 2023-2024
Bilag 8: 53010 Regnskab 2023-2024
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6. Organisationsbestyrelsens arsberetning

Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning er vedlagt. Beretningen afleegges pa
repraesentantskabsmgdet den 26. november 2024.

Bilag 9: Udkast til rsberetning 2023-2024

7. Selskabets driftsbudget

Som bilag vedleegges driftsbudget for perioden 1. juli 2025 til 30. juni 2026 for Egedal Bo-
ligselskab. Driftsbudgettet balancerer med 3.462.000 kr. og slutter med en budgetreserve
pa 49.000 kr., som er forudsat henlagt til arbejdskapitalen.
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Budgettets hovedposter

Forretningsfarelse i alt 1.309.000 kr.

Organisationens gvrige driftsudgifter 178.000 kr.
(vederlag, mgde- og kontorholdsudgifter m.v. samt revision)

Samlede bruttoadministrationsudgifter 1.487.000 kr.

Bilag 10: Boligorganisation budget 2025-2026

. Sommerophold for familier i KAB-Faellesskabet

KAB arrangerer hvert ar sommerophold for beboere i KAB-Faellesskabet. | 2024 kom to
hold med bgrnefamilier og et hold med seniorer af sted pa ture og udflugter pd Bornholm.
Der deltog en beboer pa senioropholdet fra Egedal Boligselskab.

Indtil nu har boligorganisationerne hvert ar skulle tage stilling til, hvor mange pladser man
ansker at give stgtte til. Med denne manchet sendres proceduren, sa der skal tages stil-
ling til en fast arlig ramme.

| 2024 har 196 beboere deltaget pa sommerophold for bgrnefamilier og 36 beboere del-
tog pa senioropholdet. Sommeropholdene for bgrnefamilier er seerligt eftertragtede. Ikke
mindst i ar, hvor turen for farste gang gik til Hasle Feriepark pa Bornholm. Opholdene har
budt pa en reekke feellesaktiviteter i feriebyen, blandt andet Mini-OL samt ture til Born-
holms Middelaldercenter og Breendegardshaven.
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Deltagerne har givet paene evalueringer af turene, som begge fik scoren 4,5 pa en skala
fra 1-5. Senioropholdet blev ogsa afholdt p& Bornholm og fik ligeledes paene anmeldelser
(3,4 pa en skala fra 1-4).

KAB sgger hvert ar tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond, der sammen med tilskuddet
fra boligselskaberne sikrer, at familier der for eksempel er pa kontanthjeelp, har mulighed
for at deltage gratis. Senioropholdet finansieres af tilskud fra boligorganisationerne og
deltagernes egenbetaling.

| 2025 arrangeres igen to familieophold og et seniorophold og planleegningen er sa smat
gaet i gang.

Til forskel fra forrige ar, skal organisationsbestyrelsen tage stilling til, hvor mange pladser
den gnsker at give tilskud til arligt og ikke blot for det kommende ar. Til gengeeld vil admi-
nistrationen fremadrettet lave en arlig beretning til boligorganisationerne om hvordan
arets sommerophold er gaet.

Det er KAB's administration, der endeligt fordeler alle pladserne, nar ansaggningerne er
indkommet. Det kan ikke forventes, at alle ghskede pladser anvendes, men KAB tilstree-
ber en god fordeling under hensyntagen til alle boligorganisationer og kriterierne.

For boligorganisationen koster det 1.750 kr. pr. beboer, der far tildelt en plads pa som-
meropholdet. Boligorganisationen betaler sledes kun for de faktisk benyttede pladser.
Tilskuddet er med til at finansiere ophold, forplejning, transport, udflugter, foredrag m.v.

Arbejdsmarkedets Feriefond giver tilskud til beboere, der modtager offentlig forsgrgelse,
eller hvis indteegter ikke overstiger dagpengesatsen. Tilskuddet ligger i dag pa 550 kr. pr.
person pr. dagn. Langt de fleste beboere, der sgger, far tilskud. Der er dog mulighed for
egenbetaling, hvis man ikke kan fa statte fra AFF.

Der reklameres hvert ar for sommeropholdene i januar/februar og pladserne vil blive for-
delt i Igbet af marts.

9. Politik mod kreenkende handlinger
KAB'’s bestyrelse har den 14. maj 2024 godkendt politik mod kreenkende handlinger.
KAB'’s bestyrelse er tidligere orienteret om Politik mod kraenkende handlinger geeldende
for ansatte i KAB-Feaellesskabet. | forbindelse med dette blev der efterspurgt en tilsva-
rende politik geeldende for Beboervalgte og andre ikke-ansatte i KAB-Feellesskabet.

Forvaltningsudvalget har haft udkast til en sadan politik til drgftelse, og har pa deres
made foreslaet en reekke tilfgjelser, der nu er indarbejdet i bilag 11.
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KAB'’s bestyrelse gnskede at tydeligggre, at det ikke er den kreenkede part, der selv er
ansvarlig for at handtere kraenkelsen, men at vidner og ledelse har et stort ansvar. Politik-
ken er tilrettet herefter, og samtidig er der tilfgjet mulighed for psykologhjeelp.

Nye beboervalgte vil blive gjort bekendt med politikken i forbindelse med velkomstmateri-
ale fra KAB.

Bilag 11: Politik for forebyggelse og handtering af kreenkende handlinger

10. Bestyrelseshonorar

For boligorganisationer, hvor bestyrelsen modtager honorar, skal der arligt tages stilling
til fastseettelse heraf ud fra ministeriets reguleringssatser. Samtidig orienteres om den
fremadrettede udbetaling af bestyrelseshonorar p4 manedlig basis.
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Beregning og fordeling af honorar

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen for selska-
ber, hvor der udbetales bestyrelseshonorar, skal tage beslutning om regulering af hono-
raret for det regnskabsar, der pdbegyndes efter den 31. august det pageeldende ar, det
vil sige fra den 1. juli 2025.

Reguleringsindekset er opgjort, sa der for de farste 100 lejemalsenheder udbetales 95,61
kr. pr. lejemalsenhed og for de efterfglgende 57,36 kr. pr. lejemalsenhed. Reguleringen
har virkning for det regnskabsar, der pdbegyndes efter den 31. august 2024. Regulerin-
gen vil medfare en eendring af det samlede arshonorar fra 19.180 kr. til 20.104 kr.

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgdet den 10. november 2016 besluttet, at bestyrelsesho-
noraret fordeles ligeligt mellem formanden, naestformanden og de gvrige medlemmer.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtggrelse af tabt arbejdsfortjeneste i forbin-
delse med boligorganisationens mgder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af
bestyrelseshonorar, hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Udbetalingen sker med udgangen af maj og november maned. Ved udtraeden af bestyrel-
sen betales honorar til udgangen af det kvartal, hvor udtraedelsen sker. Ved indtreeden i
bestyrelsen betales honorar fra farstkommende kvartal.

Offentligggrelse af honorarer

Pa det ekstraordineere repraesentantskabsmgde i KAB den 26. juni 2019 blev retningslin-
jer og kodeks for valg til eksterne poster i KAB og KAB-Faellesskabet vedtaget. Heri frem-
gar det, at KAB gnsker at sikre abenhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor
oplysninger om disse ligger pa KAB’s hjemmeside. Retningslinjerne indeholder desuden
en opfordring til, at alle selskaber i KAB-Feellesskabet saetter god selskabsledelse pa
dagsordenen og samtidigt sikrer abenhed om tillidshverv og honorarer i selskaberne.

Dette kan blandt andet ske ved, at selskaber med egen hjemmeside offentliggar oplys-
ninger om bestyrelsens honorarer der.

Udbetaling af bestyrelseshonorar pad manedsbasis

Baggrund
Som udgangspunkt modtager alle bestyrelsesmedlemmer af en boligorganisation et be-

styrelseshonorar, medmindre det er aftalt at honorar ikke gnskes.

Igennem arene er der fra administrationens side oplevet fejl og mangler i udbetalingen af
bestyrelseshonorarer til bestyrelsesmedlemmerne, ligesom processen har givet udfor-
dringer da den har veeret udfart meget forskelligt mellem KAB-Faellesskabets boligorgani-
sationer. Som fglge deraf har processen vaeret genstand for en naermere analyse om-
kring proces, arbejdsdeling og snitflader — med det formal at finde en mere optimal pro-
ces. Kortleegningen er lavet gennem interviews og analyser i 15 boligorganisationer.
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11.

Ny proces og implementering

I den nye proces er der taget hgjde for, at processen skal give mening for det enkelte be-
styrelsesmedlem og samtidig vaere en effektiv proces, som kan digitaliseres s& mulige fejl
m.v. minimeres.

Med udgangspunkt i kortlaegningen, og de gennemfarte interviews, vil omdrejningspunk-
tet i en ny og mere enkel proces tage udgangspunkt i, at bestyrelseshonoraret udbetales
pa manedsbasis. Samtidig vil honoraret ikke veere baseret pa fremmgde til bestyrelses-
mgder eller andet.

Ved at ga over til én proces for udbetaling af bestyrelseshonorarer manedsvis reduceres
kompleksitet, og fundamentet for yderligere simplificering af processen samt digitalisering
heraf er til stede.

Nogle boligorganisationer har allerede en udbetalingsproces som matcher ovenstaende.
For disse vil der ikke ske aendringer, men for de gvrige vil den nye proces henover det
naeste ar blive implementeret.

Implementeringen vil ske i forbindelse med et arsregnskabsskift. Det vil sige, at hvis en
boligorganisation har skeering for rsregnskabet den 30. juni, vil ndringen ske i forleen-
gelse heraf. Implementeringen er pabegyndt, hvorfor enkelte selskaber allerede har faet
agendringen implementeret.

Sager til orientering

Investeringsforeninger

Notat vedrgrende investeringer i KAB-feellesskabet

Notatet har til formal at give et overblik over investeringerne for Egedal Boligselskab. In-
vesteringerne i KAB-Faellesskabet forvaltes til daglig af Danske Capital, SEB og Nykredit.
Investeringerne i KAB-Feaellesskabet foretages altid i henhold til bekendtgerelse om Drift
af Almene Boliger.
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Positivt afkast i 2024
KAB-Feellesskabets investeringer er pr. 2. oktober 2024 steget med 4,58 %. Det positive
afkast var i ferste halvar drevet af den fortsat hgje forrentning pa obligationerne.

| 2. halvar er det kursgevinster, der har drevet afkastet yderligere op. Kurserne er blandt
andet steget, efter FED valgte at seenke styringsrenten ved rentemgdet den 18. septem-
ber 2024.

Forventning til 4. kvartal 2024

Bade ECB og FED szenkede styringsrenten ved deres mader i september, hvilket ogsa
var, hvad der var forventet af det finansielle marked. Begge centralbanker antyder, at de
Izbende vil saenke renten, hvis de gkonomiske nggletal fortseetter med at ga i den rigtige
retning. Hvis renten bliver sat ned af centralbankerne, vil det veere med til at give et posi-
tivt afkast for investeringerne i KAB-Faellesskabet, da det vil medfare kursstigninger.

Tabellen, pa naeste side, viser afkastet for perioden 2023-2024.
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Kursveerdier | Indre veerdi | Indre veerdi Udvikling fra
pr.2.10.2024 | (Kurs) pr. (Kurs) pr. 1.1.2024 til
1.1.2024 2.10.2024 2.10.2024
Danske Capital 9.858.133 kr. 113,8050 118,9801 4,55 %
SEB Invest 9.356.842 kr. 112,7303 117,8181 4,51 %
Nykredit Port. 9.667.307 kr. 115,9184 121,3434 4,68 %

Historiske afkast og kursudvikling kan ikke betragtes som en garanti for fremtidig kursudvikling og
afkast. Indskud i Kapitalforeningen skal betragtes som en langsigtet investering.
Indskud i Kapitalforeningen skal betragtes som en langsigtet investering.

12. Forsikringsstatistik 2020-2023

| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens
forsikringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og som et redskab til at forebygge
nye skader.

Bilag 12: Forsikringsstatistik for boligorganisationen 2020-2023
Bilag 13: Forsikringsstatistik for KAB-Feellesskabet 2020-2023
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13. Nyt fra afdelingerne

Amalieparken — udbetaling fra sikkerhedsstillelsen

Voldgiftsnaevnet har afholdt syns- og sk@nssag ved besigtigelse i afdelingen den 4. juli
2024.

Afdelingen havde reklameret over falgende tre forhold:

Manglende isolering under glasfacader og terrassedgre
Ulovlige el-installationer
Mangler ved gulvvarmeshunt

Efter besigtigelsen har Voldgiftsneevnet veeret hurtige til at treeffe afgarelse, og afdelingen
har faet medhold i, at alle tre forhold er skjulte mangler, og derfor kan der traekkes pa en-
treprengrgarantien.

Voldgiften har besluttet, at der skal udbetales 600.000 kr. fra sikkerhedsstillelsen til ud-
bedring af forholdene. Voldgiftsneevnets afggrelse kan ikke ankes, og belgbet er modta-
get.

Da pengene langt fra er tilstraekkelige, méa afdelingen selv prioritere raekkefalgen.

Seniorbofeellesskabet Dyvelasen

Afdelingen har modtaget byggetilladelse til opfarelse af et redskabsskur pa 14 m2.
Skuret skal anvendes til redskaber og maskiner samt opbevaring af salt. Der er indgaet
aftale med den lokale anlsegsgartner om etablering af et fliseareal, hvorefter beboerne i
Seniorbofzellesskabet selv vil sgrge for, at skuret bliver samlet pa stedet.
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Mailhgringer siden sidst

14. Mailhgring vedrgrende Smgrum Gardhuses gkonomi

Bilag 14: Referat af mailhgring vedrgrende Smgrum Gardhuses gkonomi

15. Mailhgring vedrgrende opsigelse af bi-lejemal, carporte, i Smgrum Gardhuse

I mailhgringens oplaeg stod falgende:

| Smarum Gardhuse er en stor del af de faelles parkeringspladser Igbende blevet inddra-
get til byggeplads.
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Det er nu ngdvendigt at inddrage disse carporte markeret med rgd cirkel, da pladsen skal
bruges til at opmagasinere limtrae, container til affald og materiel, mens der bygges i det
omrade, som denne parkeringsplads ligger ud til. Nar arbejderne er faerdige i dette om-
rade, frigives pladsen til parkering, dette er ultimo februar 2025.

Eftersom organisationsbestyrelsen v/driften er udlejer, skal beslutning om opsigelse af
lejekontrakter formeldt godkendes i organisationsbestyrelsen.

Bilag 15: Foto af bi-lejemal og carporte i Smagrum Gardhuse

. Kommende mgder

Kommende mader i 2024:

Repreaesentantskabsmade
Tirsdag den 26. november 2024 kl. 18.00 i Feelleshuset, Dyveldsen 46, 2765 Smarum

Forslag til datoer i 2025:

Organisationsbestyrelsesmgde
Tirsdag den 22. april 2025 kl. 18.00 i Faelleshuset, Dyvelasen 46, 2765 Smarum

Tirsdag den 4. november 2025 kl. 18.00 i Feelleshuset, Dyvelasen 46, 2765 Smgrum

Repraesentantskabsmade
Tirsdag den 25. november 2025 kl. 18.00 i Feelleshuset, Dyvelasen 46, 2765 Smarum
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Referat

Egedal Boligselskab
Mgde den 5. november 2024
Udsendt den 27. november 2024

17. Eventuelt

18. Referat fra mgdet — fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er per-
sonfalsomme, eller som pa anden vis ikke bgr fremga af det organisationsbestyrelsesre-

ferat, der offentliggares.
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